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Baggrund om vejprojektet

Parkering og renovering af foreningens veje har veeret et tema i mere end 10 &r og har
veeret droftet pd adskillige generalforsamlinger. I starten drejede problemerne sig om, at
passage af stgrre biler og lastvogne - herunder dagrenovationen, brandvaesnet m.v. var
besvaerliggjort af uhensigtsmaessigt parkerede biler. Samtidigt blev vejenes tilstand -
vejbelaegning og kantsten - darligere og darligere, og foreningen har Isbende matte
afsaette gkonomi til mindre reparationer. Vejenes tilstand har faktisk lsenge veeret sa
darlige, at Kgbenhavns Kommune for 5 ar siden har skrevet til foreningen at fa vejene
istandsat og asfalten udskiftet.

Sidelgbende med den nedadgdende kvalitet af vejene, har foreningen flere gange vaeret
ngdt til akut at fa repareret gdelagte vejbrgnde og pludseligt opstaede huller pga. rgrbrud
under vejene. Der har typisk veeret tale om store udgifter til dette (de seneste lgd pa hhv.
knap 80.000 og naesten 100.000 kr.).

De to forhold (darlig vejbelaegning og darlige vejbrgnde/rgrfgring) er baggrunden for, at
vejprojektet har faet den udformning, som det har nu:

Forste fase gar ud pa at sikre, at vejbrendene og deres tilslutning til hovedkloakken ikke
skal skabe problemer i en relativt lang periode fremover - for det ville jo bade medfgre
betragtelige udgifter, og at den nye asfalt hurtigt igen skulle brydes op. Fgrste fase er ved
at blive gennemfgrt og vejbrgnde og tilhgrende rgr er altsa ved at blive udskiftet.

Anden fase indeholder en opretning af vores kantsten og en efterfglgende asfaltering af de
tre alleer. Der er endnu ikke indgaet aftale med en entreprengr om dette.

Hvad angar det oprindelige problem med at sikre gennemkgrselsmuligheder for store biler,
blev det fgrst besluttet, at der i forbindelse med vejprojektet skulle laves et antal
'parkeringslommer’ pa indersiden af trekanten (hvor en del af rabatten var taenkt inddraget
til parkeringspladser). Parkeringslommerne blev imidlertid udeladt igen af vejprojektet ved
generalforsamlingsbeslutning i marts 2023, og i juni 2023 blev det besluttet i stedet at lgse
parkeringsproblemet ved at sikre, at der ikke kan parkeres biler pa begge sider af vejene.

Hvor stort er problemet med budgettet — og hvorfor er det der?
P& generalforsamlingen i marts 2023 blev bestyrelsen bemyndiget til at optage et 1an pa op
til 5.5 mio. kr. Dette belgb blev fastlagt ud fra det budget, som vores davaerende radgiver

pa projektet havde udarbejdet.

Vi kan imidlertid nu konstatere, at dette budget ikke kan holde - og vi kan desvarre endnu
ikke sige, hvor den endelige pris lander.

Som bekendt er fgrste fase endnu ikke faerdig, og vi har derfor ikke endelig vished for,
hvad udgifterne bliver. Men vi ved, at budgettet pd den fase ikke kan holde:
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Vi budgetlagde efter at fgrste fase ville koste godt 2 mio. kr., og nu ved vi, at det kommer
til at koste i naerheden af 3,5 mio. kr. Dertil kan der komme diverse ekstraudgifter, hvis fx
der findes forurenet jord, der skal bortskaffes sikkert, der findes jord, der er sa blgd, at
den ikke kan beere rgrene og derfor ogsa skal udskiftes, eller der er s3 meget grundvand et
sted, at det midlertidigt m3 saenkes. Forelgbigt er entreprengren ikke stgdt pa den slags
problemer, og vi forventer dem ikke, men der mangler stadig en del arbejde i denne fase,
sa vi kan ikke helt udelukke muligheden.

Vi har haft opgaven i udbud og valgt den billigste af de tre bydende entreprengrer, sa
vores bud er, at forskellen mellem den faktiske pris og den, som den tidligere radgiver
estimerede, primeert skyldes to forhold: dels at der er gdet nogle ar siden vores radgiver
vurderede pad prisen, og dels at han troede, at der kunne spares penge ved en sdkaldt
strempeforing af en raekke af rgrene, hvilket imidlertid har vist sig at vaere en vaesentligt
dyrere Igsning, end han havde forventet.

I forhold til anden fase var budgettet pa 4 mio. Vi er ogsa ngdt til at regne med en vis
overskridelse i forhold til det budgetterede i denne fase, men vi forventer ikke, at den er
procentvis lige sa stor som p% fgrste fase, da opgaven p% sin vis er simplere. I sagens
natur kan vi dog ikke andet end at komme med det bedste geet.

Opskrivning af I&nerammen

De udgifter vi har til vejprojektet bliver finansieret af to kilder: 1) vores tidligere opsparing
samt den opsparing af kontingentmidler, der kan ske fremadrettet, mens projektet kgrer,
og 2) et banklan.

Vi er nu der, hvor vi har brugt de fleste af vores opsparede midler, og vi vil vaere ngdt til at
l&ne penge til at betale de naeste regninger. Vi skal derfor indga en aftale med banken om
et 13n. Det foregar pa den made, at vi i farste omgang far en byggekredit (svarende til en
kassekredit), og nar projektet er feerdigt, og vi kender det endelige I3nebelgb, sa
konverteres byggekreditten til et egentligt Ian.

Vi har allerede talt med banken og forklaret dem det, vi ogsa har skrevet her - at de 5,5
mio. kr. som vi tidligere har talt med dem om, ikke kommer til at kunne holde. Banken har
derfor udarbejdet et udkast til en aftale om en laneramme p& 7, 5 mio. kr., der er det
belgb, som vi er kommet frem til pa baggrund af ovenstdende.

Vi beder derfor generalforsamlingen om tilladelse til at lave aftale om en Ianeramme, der er
2 mio. kr. hgjere end vedtaget i 2023.

Som det fremgar, sa er der forskellige forhold, der ggr det endelige 1anebelgb umuligt at
vurdere praecist pa nuveerende tidspunkt: Kommer der ekstraregninger ift. fase et? Hvad
ender fase to med at koste? Hvor meget af det almindelige kontingent kan vi bruge? Dertil
kommer en usikkerhed pa rentens stgrrelse. Lige nu er den lavere, end da vi drgftede
spgrgsmalet i 2023, men vi kender fgrst den faktiske rentesats, nar lanet skal endeligt
optages.
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Da vi i 2023 traf beslutning om lanerammen, blev det ogsa besluttet, at Ianet skulle
tilbagebetales over 10 ar, at seette kontingentet midlertidigt op og at nedsaette antallet af
huse, der arligt kan blive hvidtet.

Med et stgrre 1an vil det vaere ngdvendigt for generalforsamlingen igen at forholde sig til
lgbetid, kontingentstgrrelse og omfanget af hvidtning i tilbagebetalingsperioden. Det
betyder, at nar vi kommer teet pa at kunne lave en endelig vurdering af prisen, skal disse
emner drgftes pa en generalforsamling - maske pa den ordinaere generalforsamling i 2026
og eller pd endnu en ekstraordinser generalforsamling.

Bestyrelsen
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